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1. Préambule 
 

 
 
 Dans une démarche ŘŜ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ǌŀǘƛƻƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ 

ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ƳŀƴǳŜƭ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇŀǊ 

ƭΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ŝǘ ǘŀȄŜǎΦ 

 

 Lƭ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎŜǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 

 

 Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳȄ ŎƛǘƻȅŜƴǎΣ Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƭƛƳŀǘ ŘŜ ŎƻƴŦƛŀƴŎŜΣ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ Řǳ 

ƳşƳŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΦ 

 

 Pour se rapprocher le plus de la réalité du marché, les données de ce référentiel sont le résultat 

ŘΩǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ DŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ LƳǇƾǘǎΣ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ 

Nationale de la Conservation Foncière du Cadastre et de la Cartographie, la Fédération Nationale des 

PrƻƳƻǘŜǳǊǎ LƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΣ ƭŜ aƛƴƛǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ¢ŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭΩhǊŘǊŜ ŘŜǎ 

Notaires.  

 

 Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴǎ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ŝǘ ǘŀȄŜǎ Ŝǘ ƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ Ŝƴ ŀǳŎǳƴ Ŏŀǎ 

ǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Řonné. 

 

 Il constitue à cet effet une étape importante dans le processus de renforcement des garanties 

accordées aux citoyens. 

 

 [Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ŎŜ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŞǊƛƻŘƛǉǳŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ. 
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2. Liste des abréviations 
 
 
 
ANCFCC : Agence Nationale de la Conservation Foncière, du Cadastre et de la Cartographie 
 

DGI : Direction Générale des Impôts 
 

EJ ςPH : El JADIDA-PLACE HANSALI 
 

EJ : El Jadida 
 

EJ-AB : El JADIDA-AL BOUSTANE 
 

EJ-AM5 : El JADIDA-AVENUE MOHAMED V 
 

EJ-AM6 : El JADIDA-AVENUE MOHAMED VI 
 

EJ-CL : El JADIDA-CENTRALE LAITIERE  
 

EJ-CP : El JADIDA-CITE PORTUGAISE 
 

EJ-DG : El JADIDA-DERB GHALLEF 
 

EJ-EG : El JADIDA-EL GHAZOUA 
 

EJ-ESDB : El JADIDA-ESSFA DERB BERKAOUI 
 

EJ-HM : El JADIDA-HAY AL MATAR 
 

EJ-HN : El JADIDA-HAY NAJD 
 

EJ-HS : El JADIDA-HAY SALAM 
 

EJ-KA : El JADIDA-KALAA 
 

EJ-KQ : El JADIDA-KODIAT BEN DRISS EL QODS 
 

EJ-MC : El JADIDA-MELK CHEIKH 
 

EJ-ME : El JADIDA-MOHAMED ERRAFII 
 

EJ-MH : EL JADIDA-MOUILHA 
 

EJ-MS : El JADIDA-EL MANAR SAADA 
 

EJ-OA : El JADIDA-OCP HAY AMAL 
 

EJ-PT : El JADIDA-PLATEAU 
 

EJ-SD : El JADIDA-SIDI DAOUI 
 

EJ-SM : El JADIDA-SIDI MOUSSA 
 

EJ-ZI : El JADIDA-ZONE INDUSTRIELLE 
 

EJ-RCZT : El JADIDA- ROUTE CASA ZONE TOURISTIQUE 
 

FNPI : Fédération Nationale des Promoteurs Immobiliers 
 

m2 : Mètre Carré 
 

PC : Prix de la Construction 
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PCF : Prix de la Construction Finie 
 

PCSF : Prix de la Construction Semi Finie 
 

PT : Prix du Terrain 
 

R+(i) : Rez-de-chaussée + (i) Υ bƻƳōǊŜ ŘΩŞǘŀƎŜǎ 
 

ST : Superficie du Terrain 
 

T : Terrain 
 

ZI : Zone Immeuble 
 

ZM : Zone Maison 
 

Zone Rue/Av./Bd : wǳŜΣ !ǾŜƴǳŜ Ŝǘ .ƻǳƭŜǾŀǊŘ ŀȅŀƴǘ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩǳƴŜ ½ƻƴŜ 
 

ZV : Zone Villa 
 

< à R+(i) : Zonage inférieur à R+(i) 
 

<= à R+(i) : Zonage inférieur ou égale à R+(i) 
 

> à R+(i) : Zonage supérieur à R+(i) 
 

>= à R+(i) : Zonage supérieur ou égale à R+(i) 
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3. Lexique 
 

 

Ancien (logement) : logement ayant été achevé depuis plus de quinze ans (> à 15 ans). 

Appartement sécurisé : appartement situé dans un projet immobilier fermé et sécurisé. 

Appartement : ǳƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŎƻƳǇƻǊǘŀƴǘ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƛŝŎŜǎ Ŝǘ 

située dans un immeuble collectif généralement dans une ville. 

Immeuble : dans le langage courant, le mot "immeuble" désigne un bâtiment urbain de plusieurs 

ŞǘŀƎŜǎΣ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭΣ en copropriété. 

Logement social : par cette formule, on désigne un appartement dont la superficie couverte est 

comprise entre 50 et 80 m2 Ŝǘ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ нрлΦллл ŘƛǊƘŀƳǎΣ ƘƻǊǎ ǘŀȄŜ ǎǳǊ ƭŀ Ǿŀƭeur 

ajoutée. 

Loti (terrain) : un terrain loti signifie un terrain situé dans un lotissement (voir lotissement). 

Lotissement : ǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭƻǘǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ 

Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩȅ ǊŜŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉui sont vendues généralement séparément après que le lotisseur 

ŀƛǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘǎ ŀǳȄ 

ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ ŦƻǳǊƴƛǘǳǊŜ Ŝƴ ŜŀǳΣ Ŝƴ ŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƎƻǳǘǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜ télécommunication. 

Maison : ǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł şǘǊŜ ƭŀ ŘŜƳŜǳǊŜ ŘΩǳƴŜ ŦŀƳƛƭƭŜΣ ǾƻƛǊŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎΣ Ŝǘ ǉǳƛ 

ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ un immeuble en copropriété. 

Neuf (logement) : logement achevé depuis six ans au plus (<= à 6 ans). 

Prix Appartement = Prix au m2 Appartement x (Superficie Appartement + Superficie Parking/3 + 

Superficie Terrasse/2). 

Prix de la Construction (PC) : par prix de la construction, on entend le prix du mètre carré couvert. 

Prix du Terrain (PT) : par prix du terrain, on entend le prix du terrain au mètre carré. 

Prix Maison = Prix au m2 T x Superficie Terrain Maison + Prix au m2 C x Superficie Couverte. 

Prix Terrain = Prix au m2 Terrain x Superficie Terrain. 

Prix Villa = Prix au m2 T x Superficie Terrain Villa + Prix au m2 C x Superficie Couverte. 

Récent (logement) : logement achevé depuis plus de six ans au moins et quinze ans au plus (> à 6 ans 

et <= à 15 ans) + logement ancien achevé suite à rénovation depuis six ans au plus (<= à 6 ans). 

Riad : maison entièrement fermée sur l'extérieur, qui s'organise autour d'un patio central souvent 

arboré et doté d'une fontaine. 
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Terrain ZI : Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ȊƻƴŜ ƛƳƳŜǳōƭŜ ǘƻǳǘ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

immeuble collectif : terrain nu, terrain construit de bâtiments destinés à être démolis (cas de zone villa 

convertie en zone immeuble par exemple). 

Terrain ZM : Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ȊƻƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ǘƻǳǘ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 

maison : terrain nu, terrain construit de bâtiments destinés à être démolis (cas de maison vétuste par 

exemple). 

Terrain ZV : Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ȊƻƴŜ Ǿƛƭƭŀ ǘƻǳǘ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ǿƛƭƭŀ : 

terrain nu, terrain construit de bâtiments destinés à être démolis (cas de villa vétuste par exemple). 

Villa sécurisée : villa située dans un domaine résidentiel fermé et sécurisé.  

Villa : une villa est une maison avec jardin. 

Zone : ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ǳƴ ƎǊƻǳǇŜ ŘΩŀŘǊŜǎǎŜǎ ƻǴ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ǎƻƴǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƘƻƳƻƎŝƴŜǎΦ 
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4. Territoire, biens concernés et plan ŘΩensemble de la Commune Urbaine 
ŘΩ9ƭ WŀŘƛŘŀ 

 

 

 

4.1. Territoire et biens concernés : 

La Région de Casablanca-Settat est la sixième région du Maroc instituée en 2015.  

Elle se compose de deux (2) Préfectures et sept (7) Provinces : 

¶ PǊƻǾƛƴŎŜ ŘΩEl jadida ; 

¶ Préfecture de Casablanca ; 

¶ Province de Settat ; 

¶ Préfecture de Mohammedia ; 

¶ Province de Nouacer ; 

¶ Province de Médiouna ; 

¶ Province de Benslimane ; 

¶ Province de Berrechid ; 

¶ Province de Sidi Bennour. 

Le territoire géographique et les biens concernés par le présent Référentiel se présentent comme suit : 

¶ Territoire concerné : Commune UrbaiƴŜ ŘΩ9ƭ WŀŘƛŘŀ 

¶ Types de biens immobiliers concernés : 

o Appartement, Maison et ±ƛƭƭŀ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ; 

o Terrain construit de bâtiments destinés à être démolis : ZV, ZI ou ZM ; 

o Terrain Loti : ZV, ZI ou ZM. 

¶ Types de biens immobiliers exclus : 

o Appartement à usage professionnel ; 

o Villa et Maison à vocation professionnelle ou commerciale ; 

o Logement social ; 

o Logement destiné au recasement des bidonvilles ; 

o Terrain urbain non Loti ; 

o Terrain à usage industriel ; 

o Terrain à usage agricole. 

o Equipements public ; 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Maroc
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Al_Haouz
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pr%C3%A9fecture_de_Marrakech
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_de_Chichaoua
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27El_Kel%C3%A2a_des_Sraghna
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
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4.2. Plan ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ9ƭ WŀŘƛŘŀ  

Voir page suivante. 
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5. Modes de recherche 
 

 
 
!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜΥ 

Å A travers la consultation sur une carte numérisée mise à la disposition du public au niveau du 

portail de la DGI, le système situe le bien sur la carte et affiche automatiquement son prix de 

référence ; 

Å A partir de la délimitation des zones ;  

Å 9ƴ Ŏƻƴǎǳƭǘŀƴǘ ƭŜ ōǳǊŜŀǳ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜǎ LƳǇƾǘǎ ŘΩ9ƭ WŀŘƛŘŀ et/ou le Centre 

ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ¢ŞƭŞǇƘƻƴƛǉǳe au numéro : 0537-27-37-27. 

Précision : 

 Lorsque un bien chevauche sur plusieurs zones, le prix à prendre en considération est celui de la 

zone la plus côté. 

Exemple 1 : 

Soit une Mŀƛǎƻƴ · ǎŜ ǘǊƻǳǾŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩ!ǾŜƴǳŜ Ibn BADIS.  

{ƛǘǳŜǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ǎǳǊ ƭŀ carte et afficher le prix des Maisons dans cette zone en cliquant dessus : 
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Exemple 2 : 

Soit X un Appartement Récent relevant de la Zone de SAADA EL MANAR (EJ-MS).  
Consulter la liste des points de repères pour déterminer la Zone : 

 

Connaissant le code Zone, on détermine le prix du bien concerné au niveau de la grille de prix 

correspondante : 

 
 
 


