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1. Préambule

Dans une démarchRS (G NI yaLJl NByOS RS fQFOiA2y RS f Q!
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Lt LISN¥YSG +dE OrlzeSyasz RIya dzy &2dOA RQlIY
YSYS yAGSHdz RQAYFT2ZNNEGA2Y [[dz§ QI RYAYA&GNI GAz2y

Pour se rapprocher le plus de la réalité marché, les données de ce référentiel sont le résultat
RQdzy GNJ @I Af RS O2yadzZ G4FrdAz2zy SG RS O2yOSNII G
Nationale de la Conservation Fonciere du Cadastre et de la Cartographie, la Fédération Nationale de
PRY2(0SdINA LYY20AfASNEXE fS aAyAaidsNBE RS fQ!NblyY

Notaires.

Lt &QF3AG RS LINAE Y2éeSya NBGSydza Lk2dzNJ S OF
dzy S S @I fdzr GA2Yy RANBorieS RQdzy 0ASY AYY20Af ASNI R

Il constitue a cet effet une étape importante dans le processus de renforcement des garanties

accordées aux citoyens.

[ S& R2yySSad RS OS NBTFTSNBYUASt FSNRBRYy(l € Q20c¢
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2. Liste des abréviations

ANCFCCAgence Nationale de la Conservation Fonciére, du Cadastre et de la Cartographie
DGI: Direction Générale des Impots

EJ;PH: El JADIDALACE HANSALI

EJ: El Jadida

EJAB : El JADIBDAL BOUSTANE

EJAMS : El JADIDAAVENUE MOHAMED V

EJAMG : El JADIDAVENUE MOHAMED VI

EJCL : El JADIDBENTRALE LAITIERE

EJCP : El JADIDBITE PORTUGAISE

EJDG : El JADIDBERB GHALLEF

EJEG : El JADIBAL GHAZOUA

EJESDB : El JADIE/SSSFA DERB BERKAOUI

EJHM : El JAIDAHAY AL MATAR

EJHN : El JADIDAAY NAJD

EJHS : El JADIDAAY SALAM

EJKA : El JADIDKALAA

EJKQ : EI JADIDKODIAT BEN DRISS EL QODS
E3MC : El JADIBMELK CHEIKH

EJME : El JADIDMOHAMED ERRAFII

EJMH : EL JADIDKOUILHA

EJMS : El JADIBAL MANAR SAADA

EJOA : El JADIDACP HAY AMAL

EJPT : El JADIDRLATEAU

EJSD : El JADIB3IDI DAOUI

EJSM : ElI JADIDSIDI MOUSSA

EJ3ZI : El JADIBEZAONE INDUSTRIELLE

EJRCT : El JADIDROUTE CAZONE TOURISTIQUE
FNPIL Fédération Nationale des &noteurs Immobiliers
m? : Métre Carré

PC: Prix de la Construction



PCE Prix de la Construction Finie

PCSFEPrix de la Construction Semi Finie

PT: Prix du Terrain

R+(i): Rezdechaussée+(§y b2 Yo NS RQSiGIl 3Sa
ST: Superficie du Terrain

T: Terain

ZI: Zone Immeuble

ZM: Zone Maison

Zone Rue/Av./BdwdzSZ ! gSydzS S . 2dz SOFNR l&lyd €S adl G
ZV: Zone Villa

< a R+(i) Zonage inférieur a R+(i)

<= a R+(i) Zonage inférieur ou égale a R+(i)

> a R+(i) Zonage spérieur a R+(i)

>= a R+(i) Zonage supérieur ou égale a R+(i)



3. Lexique

Ancien (logement) logement ayant été achevé depyitus de quinze ang> a 15 ans).

Appartement sécurisé appartement situé dans un projet immobilier fermésgicurisé.

Appartement: dzy” | LILI NI SYSyd Said dzyS dzy A0S RQKIFOAGE GA?Z
située dans un immeuble collectif généralement dans une ville.

Immeuble: dans le langage courant, le mot "immeuble" désigne un batiment urbain de plusieurs
SiF3Sazr t dzal 3S RQKenadpiopriétd 2y 2dz LINPFSaaArAz2yySt s
Logement social par cette formule, on désigne un appartement dont la superficie couverte est
comprise entre 50 et 805 i € S LINAE RS @SyiS yQSEOSRS dut & H
ajoutée.

Loti (terrain): un terrain loti signifie un terrain situé dans un lotissement (voir lotissement).
Lotissementdzy f 20AaaSYSyid Sad O2yadAddzS LI NJ dzy Syas
Sy @dzS RQeé NI OS gai soNvardids géderafeindnNsdr@rnémetyagres fjue le lotisseur
FAG NBIFfA&aSa RSa ©@2ASa RQIFIOOsasx RSa SaLl 0Sa 02
NBaSldzE RS F2d2NYyAGdz2NE Sy S| dzz Sy S tékcmiwhition.S =
Maison:dzy'S Yl A a2y Said dzy oNGAYSYyd RSadAyS t siNB
Yy QS & tin inidlewdbleen copropriété

Neuf (logement). logement achevélepuis six ans au plu&= a 6 ans).

Prix Appartement =Prix au nf Appartementx (Superficie Appartement- Superficie Parking/3+
Superficie Terrasse/2).

Prix de la Construction (PCpar prix de la construction, on entend le prix du métre carré couvert.

Prix du Terrain (PT.)par prix du terrain, on entend le prdu terrain au métre carré.

Prix Maison =Prix au m2 T x Superficie Terrain Maison + Prix au m2 C x Superficie Couverte.

Prix Terrain =Prix au M Terrainx Superficie Terrain

Prix Villa =Prix au M T x Superficie Terrain VillaPrix au M Cx Superfice Couverte.

Récent (logement) logement achevé@epuis plus de six ans au moins et quinze ans au [ffua 6 ans

et <= a 15 ans) lbgement ancierachevé suite a rénovatiotepuis six ans au plug&= a 6 ans).

Riad: maison entierement fermée sur l'extérie qui s'organise autour d'un patio central souvent

arboré et doté d'une fontaine.



Terrain Zt Sad O2yaARSNB O02YYS GSNNIAYy 12yS AYYSdzf !
immeuble collectif terrain nu, terrain construit de batiments destinastre démolis (cas de zone villa
convertie en zone immeuble par exemple).

Terrain ZM: SaG O2yd4ARSNB O02YYS GSNNIAYy 12yS YlIA&azy
maison: terrain nu, terrain construit de batiments destinés a étre démolis (camdison vétuste par
exemple).

Terrain ZvSaid O2y&aARSNB 02YYS GSNNI Ay 12yS @At (:
terrain nu, terrain construit de batiments destinés a étre démolis (cas de villa vétuste par exemple).

Villa sécurisée villa située dans un domaine résidentiel fermé et sécurisé.

Villa: une villa est une maison avec jardin.

Zone:dzy S 1T 2yS S&aid dzy 3INRdzZLIS RQI RNBaasSa 2G fSa LIND



4, Territoire, biens concernés et plaR @hsemble de la Commune Urbaine

RQ9f WFKRARF

4.1. Territoire et biens concernés

La Régionde Casablanc&ettatestla sixieme région dMarocinstituéeen 2015.

Elle se compose de deux (2¢ferctures et sept (7) Provinces

= =4 =4 4 4 4 - -

PNE @A Fl@didaR Q
Préfecture deCasablang;
Province deSettat;
Préfecture deMohamnedia;
Province deNouacer,
Province deMédiouna;
Province deBenslimane

Province deBerrechid;

M Province deSidi Bennouir.

Le territoire géographique et les biens concernés par le présent Référeatigdrésentent comme suit

1 Territoire concerné Commune Urbgf S RQ9f WIF RARI

1 Types de biens immobiliers concernes

0)
0]
0]

Appartement, Maisonet A f f | t dzal;3S RQKIFIOAGlI GAZY
Terrain construit de batiments destinés a étre démold/, ZI ou ZM

Terrain Loti ZV, ZI| ou ZM.

1 Types de biens immobiliers exclus

0]

© O 0O O o o o

Appartement ausage professionnel

Villa et Maison a vocation professionnelle ou commerciale
Logement socigl

Logement destiné au recasement des bidonvilles

Terrain urbain non Loti

Terrain a usage industriel

Terrain a usage agricole.

Equipements publi¢


https://fr.wikipedia.org/wiki/Maroc
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Al_Haouz
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pr%C3%A9fecture_de_Marrakech
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_de_Chichaoua
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27El_Kel%C3%A2a_des_Sraghna
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira
https://fr.wikipedia.org/wiki/Province_d%27Essaouira

42. PlanRQSy asSyYadatf YARS S RQ9f WFRARLI

Voir page suivante.
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5. Modes de recherche

 OGdzStf SYSyidz I NBOKSNOKS aQSTFFSOGdzsSy
A A travers la consultation sur une carte numérisée mise a la disposition du public au niveau du
portail de la DGlle systéme situe le bien sur la carte et affiche automatiquement son prix de

référence;

A a partir de la délimitation des zones

7

A o y O2yadz GdFyd S 0dzNESIEdk 2R/Q I GO RSAE &Ryl las Qelrdtre SRAQN

RQLY F2NXI (A &alnumsra GGRIRR3Y-27]j dz

Précision:
Lorsque un bien chevauche sur plusieurs zones, le prix a prendre en considération est celui de |

zone la plus cote.

Exemple 1

SoituneM- A a2y - &S ( NRbdzBADIS(H & dzNJ f Q! @Sy dzS

{ A 0dzSNJ t Qdae & wiffiziSer Ié pizhided Misons das cette zone en cliquant dessus

(‘.'7 Vcrlrﬁecherr‘nsr wBE ¥ A 0 =

e Gmail Disque Agenda Plus- 1mail.com
Vel B - WAL SIARESR ST O ey E PORTUG) SE
' 7 Cysterna Fy ecy p— /

€0 & https://www.google.com/maps/d/u/0/edit?mid=zbxaV1qlsiw.kC2PERv2tsTM

Carte de la ville d'El Jadida

& EJ-AM6 : AVENUE MOHAME...

473ha  []361km

11

LA
Découpage de |a ville d'El jadida ‘ - i oy Gy VA & EJ-EG : EL GHAZOUA X
T Y F—— ) T . Ru Y &
Toutes les modifications sont enregistrées dans eila St A 1
Disque ; 2 Appart Ancien 5000 \
3 § Récent 6000

. : } /i N/ Appart
@ Ajouter une couche 2+ Partager : (P33 g Q@:/ Appart Neuf 6500

T A L ” % Maison Ancienne  PT6000 PC3200

s 3 -

[y EJESDB : ESSFA DERB BER... MaisonRécente  PT6000 FC3700

& ELPT: PLATEAU 2"@ MaisonNewe ~ PT6000 PC4100 %

1 EJ-OA: OCP HAY AMAL "o% VillaAncienne  INF =250 Mz PT 4500 o

& EJKQ: KODIAT BEN DRISS ... %@ PC2500 ol

B E4HS  HAY SALAM % INF = 400 M2 : PT 3500

¥ EJ-EG: EL GHAZOUA Fo2500 ;

: SUP 400 M2 PT 3000 e
& EJMC: MELK CHEIKH PC2500 Séi s
& EJHM: HAY AL MATAR A == i
EQUIPEMENTS PUBLICS Z0... / E Villa Récente INF = 250 M2 PT 4500 % $
1 - ) % q s
2 EQUIPEMENTS PUBLICS Z0... Al RC3000 G & &
& = 2 ) K& € ¥
1 EFRCZT: ROUTE DE CASAZ.. i & IPNcFa (;05 M PRS00 Sl 4 &
0 :m tade | L

& EJAB: AL BOUSTANE 2 SUP 400 M2 : PT 3000 N

£ EJ-DGO : DOUAR GHOURBA ... VAL PC32000 7358 <

) EJ-AMS : AVENUE MOHAME... R ==z

00:35
16/07/2015



Exemple 2

Soit X un Apartement Récent relevant de laode de SAADA EL MANARNIS).
Consulter la liste des pointie reperes pour déterminer laode :

Connaissant le codeode, on détermine le prix du bien concerné au niveau degfdle de prix

correspondante

} INF = R+2: 6 500

=250 m I
PC2
z
Villa
z
S w1 AT

la
€ DR S Y

12



